


Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondti v
uéetnim obdobi

Obhospodarovatelem fondu kvalifikovanych investorl Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond,
Amundi Czech Repubiic, investiéni spole€nost, a.s. (dale ,Fond') je Amundi Czech Republic,
investiéni spoletnost, a.s. (dale ,Amundi CR" nebo ,Spoleénost’). Amundi CR plsobi jako hlavni
manazer a spravce.

Informace o depozitafi fondu

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na
Piikop& 33, & p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, viozka 1360, IC 45317054,

Informace o osobé, ktera byla depozitarem povérena tischovou
nebo opatrovanim majetku fondu, pokud je u této osoby ulozeno
vice nez 1% hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani

Custodianem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na
Prikopé 33, & p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, viozka 1360, IC 45317054,

Udaje o podstatnych zménach tGdaji uvedenych ve statutu
investicniho fondu, ke kterym doslo v pribéhu Géetniho obdobi

K Zadnym podstatnym zménam ve statutu investi¢niho fondu nedo$lo.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovniku
nebo vedoucich osob, které mohou byt povazovany za odmény,
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu tém z jeho
pracovnikd nebo vedoucim osobam, jejichZ ¢innost ma
podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

Tyto udaje jsou obsazeny v pfiloze Uetni zavérky Spole¢nosti za rok 2017.

Metody, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych
s technikami a nastroji k efektivhimu obhospodarovani fondu
pod spravou Spolec¢nosti

Principy, metody a techniky Fizeni rizik pouZivané Spolednosti pfi spravé portfolii fondl jsou
postaveny na zakladé strategie Fizeni rizik stanovené mateiskou spoletnosti Amundi a jednotné
implementované v ramci celé skupiny. V ramci této strategie jsou schvaleny zakladni principy fizeni
jednotlivych rizik, metody jejich sledovani a méfeni, jakoZ i nastroje na jejich omezovani a cilovani.
System zahrnuje veskeré typy rizik spojené s investiénim procesem.



Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, které se tykaji
majetku nebo naroku podilniki podilového fondu, jestlize
hodnota predmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku
podilového fondu v rozhodném obdobi

Zadné vy$e uvedené soudni ani rozhodgi spory nebyly v rozhodném obdobi vedeny.

Identifikaéni udaje kazdé osoby opravnéné poskytnout investic¢ni
sluzby, ktera vykonavala €innosti hlavniho podpurce ve vztahu

k majetku fondu kvalifikovanych investoru v rozhodném obdobi,
a udaj o dobé, po kterou tuto éinnosti vykonava

V rozhodném obdobi Zadna osoba nevykonavala &innosti hlavnihe podplrce ve vztahu k majetku
fondu kvalifikovanych investor(.

Informace tykajici se Obchodu zajist'ujicich financovani (SFT -
Securities Financing Transactions) a Swapu veskerych vynosi,
pozadované dle Narizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU)
2015/2365, ¢l. 13

V (éetnim obdobi nedo$lo k 2zadnym operacim se SFT a swapy veskerych vynosi.









Realitni fond KB 2
Komentar k vyvoji fondu za rok 2017

Pocet nemovitosti v portfofiu: 1

Dalsi rekordni rok pro trh kancelaiskych nemovitosti v Praze

Mira neobsazenosti u kancelafskych prostor v Praze poklesla na 7,5 %

Pramérné najemné u nejlepsich kancelafskych prostor v Praze se zvysilo od konce roku 2016 0 10 %
Zména kurzu za rok 2017: +3,1 %

Zména kurzu od zaloZeni fondu (5/2015): +3,1 %

Trh kancelafskych nemovitosti ma za sebou rekordni rok. V priib&hu lofiského roku bylo v Praze pronajato
534 tisic m? kancelaiskych prostor, coz piedstavovalo meziroéni narist o 29 % a novy rekordni vysledek na
prazskem trhu. Vice jak polovina prostor byla nové pronajata, coZ jen potvrzuje velmi dobrou kondici Ceske
ekonomiky. Prazsky trh aktualné nabizi celkem 3,34 milion0 m? modernich kancelafskych prostor a ve vystavbé
je dalsi 308 700 m? kancelafi s 208 900 m? planovanymi k dokonéeni v roce 2018. Vice jak 42 % z ploch ve
vystavbé jiZ bylo pronajato. Mira neobsazenosti se vlivem silné poptavky snizila na 7,5 %, coZ piedstavovalo
pokles

o 3,1 % oproti konci roku 2016. Nejlepsi siluace z hlediska obsazenosti prostor byla na Praze 8 (mira
nechsazenocsti 5,2 %), Praze 2 (5,3 %) a Praze 4 (5,6 %). Klesajici necbsazenost je jeden z podnéil k ristu
najml. Béhem roku 2017 narostly najmy napfi¢ trhem. V centru mésta se primérné najemné pohybovalo
v rozmezi 20 aZ 21 EUR/m%/mésic, v §ir§im centru (Pankrac, Smichov, Karlin) 13 aZ 16,50 EUR/mZ/mésic.

Oblast Karlina, kde se nachazi budova Keystone (v soucasné dobé jedind budova v portfoliu), patfi mezi
nejmoderngj§i kancelafské distrikty v Praze. Z celkové plochy 458 tisic m? modernich kancetafskych prostor, je
92 % nové postaveno. V lonském roce piibylo v oblasti 36 tisic m? nové vybudovanych kancelari a pfiblizné stejny

7.5 % prdmér prazské irhu).






Realitni fond KB 2, uzavieny pedilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spoleénost, a.s.

Rozvaha
k31.12.2017
{v tisicich K&)

Oznaleni |Text Bod 31.12.2017 31,12.2016
AKTIVA
3. Pohledavky za bankami a druistevnimi zaioZnami 4 1355 587 432771
a) splatné na poiadani 1 355 587 482771
4. Pohledévky za nebankovnimi subjekty S 473 005 0
6. Akcle, podilové listy a ostatni podily 7 488 245 450 493
8. Uasti s rozhodujicim vlivem 6 93 908 0
v ostatnich subjektech 93 908 0
Aktiva ceikermn 2 410 745 933 264
PASIVA
4, Ostatni pasiva 8 7 816 854
13, Kapitdlove fondy g 2331932 936 758
14. Ocefiovaci rozdily 10 53 109 -3494
a) z majetku a zdvazkd 33348 -3494
<) z pfepoftu Ufasti 19 761 0
54, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z pfedchozich obdobi -854 0
16. Zisk nebo ztrdta za Géetni obdobi 18 742 -854
Vlastni kapital celkem 2402929 932 410
Pasiva celkern 2410745 933 264




Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond

Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s.

Podrozvahové polozky

k31.12.2017
{v tisicich KE)
Oznateni |Text Bod 31.12.2017 31.12.2016
Podrozvahova aktiva
7. Hodnoty pfedané k obhaspodafovani 18 2402929 932410




Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond

Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s.

Vykaz zisku a 2traty
za obdobi ad 1.1.2017 do 31.12.2017
{wv tisicich K&}

7.7.2016 -
Oznaceni |Text Bod 2017 31.12.2016
1. Vynosy z Urokl a podobné vynosy 11 18 160 0
1.1, z toho: Uroky z poskytnutych dvérQ 18 160 Q
4. Vynosy z poplatk a provizi 12 5257 0
5. Naklady na poplatky a provize 12 3 689 854
20. Zisk nebo ztrita 2a dfetni obdobi z béiné éinnosti pFed zdanénim 19 728 -854
24. Daf z pfijmd 13 986 0
26. 2Zisk nebo ztrdta za ifetni chdobi pe zdandni 18 742 -854




Realitni fond KB 2, uzav¥eny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Priloha k ucetni zavérce ke dni 31. 12. 2017



Pfiloha G€etni zdvérky za rok 2017

1. POPIS FONDU
1.1. ZaioZeni a charakteristika Fondu

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. (,,Fond*™)
byl zt{zen dne 7. &ervence 2016 spoleénosti Amundi Czech Republic, investiZni spolednost, a.s. (difve
[nvestitni kapitdlova spoletnost KB, a.s.) (,.Spolecnost™) se sidlem Praha 1, Dlouhd 34 jako uzavieny
podilovy fond, ktery neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Spolecnosti. Spoleénost je od
31.12. 2009 soudasti skupiny AMUNDI ASSET MANAGEMENT (sidlem 90 Boulevard Pasteur, 75015
Paiiz, Francouzska republika).

Od 1. listopadu 2017 doslo v souladu s &j.: 2017/146379/CNB/570 C'NB a zménou nazvu ,Investiéni
kapitdlova spole¢nost, a.s.”, na ,Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s.* ke zméng nazvu
investi¢niho fondu Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni
spoleénost, a.5.%“

Fond je vytvolen jako uzavieny podilovy fond na dobu uréitou, a to na 9 let.

Fond podiéhd regulaénim poZadavkim zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolednostech a investidnich
fondech (ddle jen ,.Zdkon* nebo ,,ZISIF), ktery je platny a G&inny od 19, 8, 2013. Ve smyslu Zdkona je
Fond fondem kvalifikevanych investor(.

Spoletnost je investi€ni spoleCnost] ve smyslu platnych zdkoni a vystupuje jako pravnicka osoba, kterd
shromaZd’uje penéZni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za G&elem jejich pouZiti na dasti na
podnikdni (kolektivni investovan{), Poget vydavanych podilovych listii neni omezen. Spoleénost si viak
vyhrazuje privo vydavéani podilovych listi dogasné pozastavit nejdéle na 3 mésice v souladu se Zikonem.
Podilové listy Fondu jsou nabizeny pouze v Ceské republice.

Fond je spravovan Spolegnosti, kterd je dle Zakona zodpovédna za obhospodafovéni majetku ve Fondu.
Obhospodatovanim majetku se rozumi sprava majetku a naklddani s nim,

Fond se zaméfuje na investice na trhu nemovitost, a to prostfednictvim ziskdni podilu (obvykle v rozsahu
umoziiyjicim jejich ovladani) ve spolenostech, v jejich? majetku se nemovitost nachazi {(dale jen Realitni
spoleénost). Statut Fondu ddle obsahuje informace o investiénich cilech a strategiich.

Limity Fondu jsou dodrZovény na zdkladé Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny ve statutu
Fondu.

Depozitafem Fondu je na zakladé uzaviené smlouvy Komeréni banka, a.s.
Fond neni souéasti zadného konsolidaéniho celku.

Fond nema Zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ginnosti Fondu provadi
dodavatelskym zplsobem Spoletnost.

1.2. Statut Fondu, odména za obhospodaFovini a odména depozitiFi

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky Fondu
a Spole€nosti. Pené2nl prostiedky ve Fondu jsou shromaZd’ovany vyddvanim podilovych listd Fondu,
Takto ziskané prostfedky jsou obhospodatovany Spoleénosti.

Spolegnost vydava dvé tfidy Podilovych listi:

- Ttida A (akumulagni) Podilovych listi, s nimiZ neni spojeno pravo na vyplatu podilu na zisku a vynosech
z hospodateni s majetkern Fondu, a

- Ttida D (dividendova) Podilovych listil, s nimiZ je spojeno pravo na vyplatu dividendy Fondu.

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spole€nost, a.s. 2



Pliloha uéetni zavérky za rok 2017

Uplata Spole¢nosti se stanovi kombinaci:

- dplaty za obhospodaiovani majetku Fondu, kterd &ini maximalné 1,5 % z primérné hodnoty fondového
kapitilu a je hrazena Spolecnosti Stvrtletné zmajetku Fondu. Konkrétni vyde (platy je predem

vyhla$ovana v Ceniku,

- jednordzového poplatku ve vy3i 1,1% z hodnoty jednotlivé nabyvané nemovitosti do majetku Realitni
spoletnosti a jednordzového poplatku ve vy$i 0,5% pii prodeji podilu v Realitni spolednosti. Tato &dst
odmény je splatné jednordzové pfi koupi & prodeji nemovitosti (podilu v Realitn{ spoleénosti),

- podilu ze zhodnoceni fondového kapitalu.

Vy3e Uplaty depozitali je stanovena z celkové hodnoty Fondového kapitdlu pied vykonnostni odménou a
¢ini nejvyde 0,05 %, vyjma penéznich prostfedki v drZeni Fondu, z nich# bude vy$e Odmény stanovena
jako 0,005% z celkové vyie penéZnich prostfedkd. Odména je v souladu se Statutem stanovovéna vidy za

uplynulé kalendafni Stvrtleti.

VeBkeré daldi ndklady souvisejici s obhospodaiovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,

jsou zahrnuty v tiplaté za obhospodafovani,

1.3. Pfedstavenstvo a dozordi rada Spolecnosti

Funkece

Jméno

Predstavenstve predseda
mistopiedseda
mistopfedseda

Dozoréi rada ptedseda
¢len
¢len

Franck du Plessix
Ing. Pavel Hoffman
Tony du Prez

Fathi Jerfel
Christophe Lemarie
Yann Robin Dumontheil

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s.



P¥iloha féetni zavérky «a rok 2017

2.1,

2.2,

2.3.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
Zakiadni a&etni pravidla pouZita pfi sestavovani této acetni zdvérky jsou uvedena niZe.
Uketni principy

Uetni zdvérka byla sestavena na zékladg Géetnictvi Fondu vedeného v souladu se zékonem &. 563/1991
Sb.. o dgetnictvi v plathém znéni a v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhlaikou Ministerstva financi CR
501/2002 Sb., kterou se stanov{ uspofddani a obsahové vymezeni poloZek éetni zivérky a rozsah (dajt ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi téctnimi standardy pro finanéni instituce,
kterymi se stanovi zakladni postupy détovani.

Fond je povinen dodrZovat regulaéni poZadavky Zakona.

Uketni zavérka respektuje obecné idetnf zdsady, piedevdim zasadu uétovani ve vécné a casové souvislosti,
zasadu opatrnosti a ptedpoklad schopnosti G&etni jednotky pokrafovat ve svych aktivitich.

Utetni zdvérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a zirdty a pfilohu k etni zdvérce.

Sestaveni féetni zdvérky vyZaduje, aby vedeni Spolednosti provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k dalu sestaveni d&etni zdvérky a ndkladii a
vynosil v pEisluiném Gfetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni iCetni zavérky a mohou se od skuteényeh vysledki lisit.

Uetni zédvérka je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhadil s vyuZitim vSech ptisiugnych a
dostupnych informaci k datu sestaveni agetni zavérky.

Tato Géetni zavérka je nekonsolidovana.

Fond vykazuje finanéni daje v Seskych korundch (K&) s peesnosti na tisice K¢, pokud nenf uvedeno jinak.

>

OkamiZik uskutefnéni uéetniho pripadu

FFond a&tuje o prodeji a ndkupu cennych papird v okamZiku uzavieni smlouvy (tzv. trade date) v ptipadé,
Ze doba mezi uzavfenim smlouvy a vypofadinim neni del3i neZ doba obvykl4.

Dile je okamZikem uskutecnéni Géetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti ob&Ziva, den nikupu
nebo prodeje valut, deviz, den provedeni platby, den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi,
popf. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich zméné nebo zdniku, k pohybu majetku
uvnitf Géetni jednotky ak dal3im skuteCnostem, které jsou ptedmétem Gletnictvi a které nastaly,
popf. 0 nichZ jsou k dispozici potfebné doklady tyto skuteénosti dekumentujici, nebo které vyplyvaji
z vnitfnich podminek déetni jednotky anebo ze zvladtnich pfedpisi.

Cenné papiry
V souladu se strategii Fondu jsou viechny cenné papiry klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry.

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finanénim aktivem a Fond se rozhodne
jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovan jako cenny papir ocefiovany redlnou hodnotou, ani cenny
papir dizeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neuréeny k obchodovini.

Cenné papiry jsou pfi prvotnim zachyceni ocenény pofizovaci cenou, jejiZ soudasti jsou piimé transakéni
naklady (poplatky obchodnikiim s cennymi papiry a trhim). Od ckamZiku sjednédni obchodu ptecefuje
Fond tyto cenné papiry na redlnou hodnotu a zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji ve vlastnim kapitdlu
v rtamci polozky ,.Ocefiovaci rozdify ™.

V pfipadé, Ze ztrata ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papirii je Gétovana ve vlastnim
kapitdlu a existuje objektivni dilkaz, #e dodlo ke sniZeni hodnoty cenného papiru (tzv. ,impairment®),
potom je tato ztrata z vlastniho kapitilu oddétovina proti Gétu nakladi.

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. 4






Ptiloha G&etni zavérky za rok 2017

2.7,

2.8.

2.9,

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Daii z piijmit

Dari z ptijmu je poditana v souladu s ustanovenimi ptisluiného zikona Ceské republiky na zdkladé zisku
vykdzaného ve vykazu zisku a ztrity sestavencho podle &eskych d@etnich standardii. Podle platnych
daflovych piedpisi ¢ini sazba dané z pifjmi pravnickych osob platnd pro rok 2017 pro podilové fondy 5 %.
Odlozend dafi se vypoéte ze viech pfechodnych rozdilii mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zdvazku v
rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim tipiné zivazkové metody. OdloZend dafiova pohledivka je
zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oekdvanym zdanitelnym zisk{im
v budoucnosti.

Vlastni kapitdl Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypoditavana jako podil vlastniho kapitilu Fondu a podtu vydanych
podilovych listl k danému dni.

Emisni aZio

Emisni éZio pfedstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou viech podilovych listd a jejich aktudln{ hodnotou
ke dni jejich vydéani nebo odkupu.

Vynosové a nikladové droky
Vynosové a nakladové roky jsou vykazovany na akrudlnim principu.
Niklady na poplatky a provize

Jednordzové poplatky s vyjimkou t&ch, které jsou piimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou (i8tovany
pfimo do ndkladi,

Regulatorni pozadavky

Investiéni spolecnosti a jimi obhospodaiované podilové fondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské
nérodni banky - sckce pro dohled nad kapitdlovym trhem. Depozitdt — Komeréni banka, a.s. dohliZi
v souladu se Zdkonem (ZISIF) na to, zda &innost Fondu probiha v souladu s timto Zikonem a statutem
Fondu.

Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni d&etni zavérky, je zachycen

v tetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici ditkazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gdetni zdvérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udilosti popsany
v pfiloze, ale nejsou zanétovany v Udetnich vykazech,

Zména ifetnich metod a postupi

V pribéhu roku nedodlo k Zddnym zménam udéetnich metod ani nebyly provedené Zidné opravy
vyznamnych chyb minulych obdaebi.

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoletnost, a.s.






Piiloha déetni zavérky za rok 2017

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Beiné Géty jsou splatné na poZddani. Fond uklddd pendZni prostiedky na lerminované vklady u bank
v ptipadé, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

31.12,20%7 31.12.2016
BéZné téty u bank 1355587 482 771
Pohledavky za bankami celkem 1 355 587 482 771

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohleddvky va nebankovnimi subjekty picdstavuji dvér vietné nabéhlych drok poskytnuté Realitni
spolednosti, kterd je ovladand Fondem. Poskytnuty Gvér ma splatnost 5 let.

31.12. 2017 31.12. 2016

Urokova Ména Nabéhla Reilna Nabéhia Redlna

Spoleénost — dluinik sazba hodnota hodnota hodnota hodnota
Nemovitostni spolednost

Keystone, s.r.o. 6% CZK 472 160 473 005 0 0

Celkem 472 160 473 005 0 0

Redlnd hodnota pohleddvek za nebankovnimi subjekty zahrnuje nab&hly tirok z téchto dvérd,
UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond vlastnil k 31.12.2017 podil v Realitni spoleénosti, ktera piisobi v Ceské republice.

Nizey Sidlo Vlastnicky  Datum Zakl Ostatni Zisk/iZtrata  Celkem
spoleEnosti podil v % akvizice  kapital slozky Za vifetni

zapsany vlastniho  obdobi*

v OR kapitilu*
Nemovitostni Dlouha 100 % 13.4.2017 250 80 734 -8 549 65 783

Keytone, s.r.o.  713/34,
110 00 Praha |

* Gdaje na zdkladé neauditované tdetni zavérky k 31.12.2017

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickych podilim.

Trini hodnota néasti

k31.12.2017

Nizev spolecnosti Nemovitostni Celkem

Keystone, s.r.0.

Vklady do viastniho kapitalu 73 050 73 050
Pfimé poFizovaci niklady 58 58
Trvalé snizeni hodnoty 0 0
Zména triniho ocenéni 20 800 20 800
Trzni hodnota k 31.12,2017 93 908 93 908

Realitni fond KB 2, uzavieny poditovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolednost, a.s.



Ptiloha Odetni zavérky za rok 2017

7. REALIZOVATELNE CENNE PAPIRY

Podilové listy, které nemaji povinnost byt registrované na burzach, jsou odkupovény investi¢ni spolecnosti,
kterd je obhospodatuje.

Cista cena Reilni  Cisti cena Re4lnd

pofizeni! hodnota pofizeni hodnota

31.12. 2017 31,12.2017 31.12.2016 31, 12, 2016

Podilové listy 450 493 488 245 450 493 453 987
Akcie a podilové listy 450 493 488 245 450 493 453 987
Cenné papiry celkem 450 493 488 245 450 493 453 987
z toho: ocefiovaci rozdily 37 752 -3 494

Akcie a podilové listy v redlné hodnoté dle trhii zahrouji:

31.12.2017  31.12.2016

Akcie a podilové listy
- tyzemske 488 245 450 493
Celkem akcie a podilové listy 488 245 450 493

Akcie a podilové listy v redln€ hodnoté dle emitentl zahrnuji:

31,12, 2017 31.12.2016

Akeie a podilové listy
- finanéni instituce 488 245 450 493
Celkem akeie a podilové listy 488 245 450 493

8. OSTATNI PASIVA

Ostatni pasiva:

31.12. 2017 31.12. 2016

Dafoveé zavazky — splatna dafi 986 0
Dafiove zdvazky — odloZend dad 2795 0
Nékupy podilovych listl 1 000 0
Ostatni zavazky 70 581
Dehadné aéty pasivni 2965 273
QOstatni pasiva celkem 7 816 854

PoloZka ,,Dohadné G&ty pasivni* zahrnuje pfedeviim nevyfakturované ndklady za spravu Fondu, audit a
sluZby depozitaie.

' Cista cena potizeni predstavuje redlnou hodnotu cenného papiru z posledniho dne piedchoziho G&etniho obdobi
nebo hodnotu, za kterou byl cenny papir pofizen v pribéhu Géetniho obdobi.

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spolegnost, a.s. 9



Ptiloha déetni zavérky za rok 2017

9, KAPITALOVE FONDY

Tiida akumulaéni:

Fond nemd zikladni kapital. Kapitdl podflového Fondu aétovany na et Kapitalové fondy se sklada ze
z 1 877 945 567 ks podilovych listll jejichZ jmenovitd hodnota je 1 K&.

Zikladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro Géely vyddvani podiiovych listd Fondu a pro
icely zpétného prodeje podilovych listd Fondu je vlastni kapitdl Fondu. Cena podilového listu se tedy
stanovuje na zakladé ceny jednoho podilu, a to jako ndsobek jmenovité hodnoty podilového listu a ceny
jednoho podilu. Rozdil mezi nomindlni hodnotou podilového listu a trinf cenou je emisni dZio. Emisni aZio
je vykazovdno samostatné.

Hodnota podilového listu k poslednimu dni roku 2017 &inila 1,0307 K& (2016: 0,9954 K&).

Ptehled zmén Kapitdlovych tondd a emisniho azia:

Kapitalové fondy Emisni aZio Celkem

(v tis. K&) (v tis. K&)

Ziistatek k7. 7. 2016 0 0 0
Vydané 2017 482 771 0 482 771
Odkoupené 2017 0 0 0
Ziistatek k 31. 12. 2016 482 771 0 482 771
Vydané 2017 1395 175 0 1395175
Odkoupené 2017 0 0 0
Zistatek k 31, 12, 2017 1 877 946 0 1 877 946

Tiida dividendovi:

Fond nemé zékladni kapital. Kapitd] podflového Fondu uétovany na Géet Kapitalové fondy se sklada
ze 453 987 000 ks podilovych listd jejichZ jmenovitd hodnota je 1 K&.

Zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro adely vydivani podilovych listl Fondu a pro
Géely zpétného prodeje podilovych listd Fondu je vlastni kapitdl Fondu, Cena podilového listu se tedy
stanovuje na zdkladé ceny jednoho podilu, a to jako nasobek jmenovité hodnoty podilového listu a ceny
jednoho podilu. Rozdil mezi nomindln{ hodnotou podilového listu a trZni cenou je emisni 4Zio. Emisni 4Zio
je vykazovano samostatné.

Hodnota podilového listu k poslednimu dni roku 2017 &inila 1,0295 K& (2016 inila 0,9954 K&).

Pfehled zmé&n Kapitalovych fond( a emisniho dZ%ia:

Kapitilové fondy Emisni aZio Celkem

(v tis. K&) (v tis. K@)

Zistatek k 7. 7. 2016 0 0 0
Vydané 2017 453 987 0 453 987
Odkoupené 2017 0 0 0
Ziistatek k 31. 12. 2016 453 987 0 453 987
Vydané 2017 0 0 0
Odkoupené 2017 0 0 0
Ziustatek k 31. 12. 2017 453 987 0 453 987

O zisk za rok 2017 ve vy3i 18 742 tis. K& bude v souladu se statutem Fondu poniZena neuhrazena zirdta z
pfedchizejicich obdobi.

O ztrdtu za rok 2016 ve vy8i -854 tis. K& bude v souladu se statutem Fondu povysena neuhrazena ztrita z
predchédzejicich obdobi.

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. 10



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2017

10. OCENOVACI ROZDILY

31. 12. 2017 31. 12, 2016
Ocefiovaci rozdily z poskytnutych Gvérd 803 0
Ocefovaci rozdily z majetkové tcasti 19 761 0
Oceiovaci rozdily z podilovych listl 32 545 -3494
Ziistatek k 31. 12. 2017 53109 -3 494
11.  VYNOSY Z UROKU
Vynosy z troki zahrnuyji:

. 2017 2016
Uroky z poskytnutych dvérh 18 160 0
Vynosové liroky celkem 18 160 0

Urokové vynosy jsou realizovany od subjekti, které jsou rezidenty Ceské republiky.
12 CISTY VYNOS Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky a provize zahrnuji:

2017 2016
Ostatni vynosy z popiatki a provizi 5257 0
Vynosy z poplatkid a provizi celkem 5257 ]
Poplatek za obhospodatovani fondu 3129 134
Poplatek depozitati 112 30
Ostatni poplatky 131 0
Poplatek za ostatni sluzby KB 14 0
Ostatni ndklady 134 580
Poplatek za auditorské sluzby 169 110
Niklady na poplatky a provize celkem 3689 854
Cisty vynos/ndklad na poplatky a provize celkem 1 568 0

Spoleénost mé uzavienou ramcovou smlouvu o Ghradé sluZeb s Komeréni bankou a. s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitife a dle poplatky za ostatni sluzby (zfizen{ a vedeni b&znych Gtd, tuzemsky a

zahranicni platebni styk a sluZby pfimého bankovnictvi).

Poplatek za obhospodafovini, hrazeny Fondem Spoleénosti, &ini v souladu se statutem Fondu maximalné

1,5 % z primérné roéni hodnoty fondového kapitalu.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitate, kterou vykonavd Komeréni banka, a.s., plati Fond
v souladu se statutem poplatek ve vy§i maximilng 0,05 % z celkové roéni hodnoty fondového kapitalu.

V¥nosy z peplatkil a provizi a ndklady na poplatky a provize jsou realizovany/vynaloZené od subjekti &i

za subjekty, které jsou rezidenty Ceské republiky.

Realitni fond KB 2, uzavfeny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoletnost, a.s,



Priloha agetni zavérky za rok 2017

13.  DAN Z PRIIMU

Daii splatnd — dafiovd analyza:

2017 2016
Hospodaisky vysledek pied zdanénim 19728 -854
Odecitatelné polozky 0 0
Prigitatelné polozky 0 0
Zohlednéni dafiové ztraty minulych let 0 0
Ziklad dané 19728 0
Dan (5%) ze zakladu dané 986 0
Oprava dané minulych let 0 0
Dati splatni ze zikladu dané celkem 986 0
Niklady na splatnou daii z pFijmu celkem 286 0
QdloZend dar;
31.12.2017 31.12.2016
OdloZeny dafiovy zavazek — ptecenéni podilu na rel. hodnotu 1713 0
OdloZeny darfiovy zavazek — ptecenéni majetkové (dasti 1 040 0
OdloZeny dafiovy zavazek — pfecenéni pijéek na redl. hodnotu 42 0
Celkova odlozena dai 2795 0

OdloZeny dafiovy zdvazek z pfecenén{ aktiv na redlnou hodnotu je i¢tovany do vlastniho kapitalu Fondu,

14.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spifznéné osoby lze povaZovat Spolednost a Realitni spoleénost.

Pohledavky:

31.12. 2017 31,12, 2016
Poskytnuty dvér 473 005 0
Celkem 473 005 0

Jednd se o ivér v redlné hodnoté poskytnuty Realitni spolednosti a pohleddvka z titulu drok( z tohoto uvéru,

Ucasti;

. 31,12, 2017 31.12. 2616
Ugasti v Realitnich spolegnostech 93 908 0
Celkem 93 908 0
Zavazky:

35, 12,2017 31.12. 2016

Nevyfakturovany obhospodafovatelsky poplatek 2729 134

Celkem 2729 134
Vynosy z aroku:

2017 2016

Vynosy z urokii z poskytnutych avéri 18 160 0

Celkem 18 160 0

Realitni fond KB 2, uzavfeny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolednost, a.s. 12



Pfiloha udetni zdvérky za rok 2017

Néklady na poplatky:

2017 2016
Poplatek za obhospodafovan{ fondu 3129 134
Celkem 3i29 134

Jednd se o ndklady Fondu, které jsou fakturovdny Fondu Spolegnosti. Pijemcem poplatku za
obhospodatovéni Fondu je Spolecnost.

15. UROKOVE RIZIKO

NiZe uvedend tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Fond vystaven riziku Grokové sazby a je
zaloZena bud’ na smluvni dobé splatnosti finanénich nastrojd, nebo v pfipad€, Ze se drokova mira téchto
nastrojii méni pfed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni arokové miry. Aktiva a zévazky, které jsou
netirolené, jsou zahrnuty ve skuping ,Nedroéeno™.

31. 12, 2017:
Do 3 3 més. frok 3roky Nads
mésict  azlrok aZ3 roky aZ5 let let Neiiroteno Celkem
Pohledavky za
bankami 1355587 0 0 0 0 0 1355587
Pohleddavky za
nebankovnimi subjekty 0 ] 0 473005 0 0 473 005
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 0 488 245 488 245
Ugasti s rozhodujicim
vlivem 0 0 0 0 0 93 908 93 908
Aktiva celkem 1355 587 0 0 473005 0 582 153 2410 745
Ostatni pasiva 4035 986 0 0 0 2795 7816
Zivazky celkem 4 035 986 0 0 0 2795 7 816
Cisté irokové riziko 1 351 552 -986 0 473 005 0 579358 2402929
31. 12. 2016:
Do 3 3 més. [rok 3roky
mésici aZ 1l rok a%Z3 roky aZ5let Nad 5 let Netiroeno Celkem
Pohleddvky za
barikami 482 771 0 ] 0 0 0 482 771
Dluhové cenné papiry
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 450493 0 450 493
Aktiva celkem 482 771 450 493 933 264
Ostatni pasiva 854 0 0 0 0 0 854
Zavazky celkem 854 0 0 0 0 0 854
Cisté virokové riziko 481 917 0 0 0 450 493 0 932 410
Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spolegnost, a.s. 13



Ptiloha Géetni zdvérky za rok 2017

16. RIZIKO LIKVIDITY

NiZe uvedend tabulka obsahuje aktiva a zdvazky rozdélené dle zbytkové splatnosti. Zbytkova splatnost
pfedstavuje dobu od data éetni zdvérky do data smluvni splatnosti aktiva nebo zdvazku. Polozky, kterd
nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty v poloZce , Nespecifikovano®,

31.12.2017:
Dol 3 més. Irok 3roky Nads

mésict  a% 1 rok aZ 3 roky a%S5 let let Neirofeno Celkem

Pohledavky za
bankami 1355 587 0 0 0 0 0 1355587

Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 0 0 0 473005 0 0 473 005
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 0 488 245 488 245

Ukasti s rozhodujicim
vlivem 0 0 0 0 0 93 908 93 908
Aktiva celkem 1 355 587 0 0 473 005 0 582 153 2410745
Ostatn{ pasiva 4 035 986 0 0 0 2795 7816
Zavazky celkem 4 035 986 0 0 0 2795 7816
Cisté irokové riziko 1351 552 -986 0 473 005 0 579 358 2 402 929
31. 12, 2016
Do 3 3 més. 1 rok

mésici az 1 rok az5let  Nad 5 let Nespee. Celkem
Pohleddvky za bankami 482771 0 0 0 0 482 771
Akcie a podilové listy 0 0 0 450 493 0 450 493
Aktiva celkem 482 771 0 0 450 493 0 933 264
Ostatni pasiva 854 0 0 0 0 854
Zivazky celkem 854 0 0 0 0 854
Cisté riziko likvidity 481 917 0 0 450 493 0 932 410
14
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Ptiloha ddetni zdverky za rok 2017

17.

18.

19.

29.

DEVIZOVA POZICE

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivyeh mén. Vechny aktiva a zdvazky jsou

denominovany v K&,

31. 12, 2017:
CZK Celkem
Pohledavky za bankami I 355 587 1355 587
Pohledévky za nebank. subjekty 473 005 473 005
Akcie a podilové listy 488 245 488 245
Ugasti s rozhod. viivem 93 908 93 908
Aktiva celkem 2 410 745 2 410 745
Ostatni pasiva 7816 7816
Zavazky celkem 7 816 7 816
Cisté ménové riziko 2 402 929 2 402 929
31,12, 2016
CZK Celkem
Pohledavky za bankami 482 771 482 771
Dluhové cenné papliry 0 0
Akcie a podilové listy 450 493 450 493
Aktiva celkem 933 264 933 264
Ostatni pasiva 854 854
Zavazky celkem 854 854
Cisté ménové riziko 932 410 932 410

MAJETEK A ZAVAZKY VYKAZANE V PODROZVAZE

V tcetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykéazdny hodnoty piedané k obhospodatovini Spolesnosti.

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE A PODROZVAZE
F'ond nema majetek a zdvazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNi ZAVERKY A DATEM JEJIHO

SCHVALENI

Ke dni 1. ledna 2018 do$lo ke zméné ve sloZeni pfedstavenstva Spole¢nosti. K tomuto datu se staly &leny
pfedstavenstva Roman Pospisil a Vendulka Kluékova.

Vroce 2018 doslo k Easteénému splaceni jistiny z poskytnuté pijéky deefiné spoleénosti Nemovitostnf
Keystone ve vydi 221 000 tis. K&, z toho v bfeznu 2018 to bylo 17 000 tis. K& z divodu nevyuzité jistiny a

v dubnu 2018 suma 204 000 tis. K& z divodu refinancovani externim bankovnim dvérem,

K Zidnym dal8im vyznamnym uddlostem po datu tiéetnt zdvérky, které by mély vyznamny dopad na Géetni

zavérku Fondu, nedoslo.

Sestaveno dne:

Podpis statutdrniho organu téetni jednotky:

Franck Du Plessix

25.4,2018 Pfedseda pfedstavenstva

Ing. Pavel Hoffman

Mistopiedseda piedstavenstva

Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investitni spoleénost, a.s.






KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu Realitni
fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech
Republic, investiéni spolecnost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZene u¢etni zavérky fondu Realitni fond KB 2, uzavfeny podilovy
fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také ,Fond") sestavené
na zakladé ceskych ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2017,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31, prosincem 2017 a piilohy v U&etni zavérce, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal&i vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bod& 1 prilohy v této Ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru piiloZzena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2017 a nakladl a vynosu a vystedku jeho hospodareni za rok
koncici 31. prosincem 2017 v souladu s Seskymi udetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etick
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpislG. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
ktere jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti Amundi Czech Republic, investiéni
spole€nost, a.s. (dale také ,Spole&nost").

Nas vyrok k (¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem U¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nadimi znalostmi o dcetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vdech

KPMG Ceska republika Audil, s.r.a., &len sité nezdvislych Clanskycn spolefnosti KPMG  Obchodni  rejstiik  vedeny  ICO 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemalional), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC 2693001996
orgamzaéni jednotce oddil C, vioZzka 24185 1D datové schranky: 8h3gira



vyznamnych (materiglnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, e

» ostatni informace, které popisuji skutednosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v uetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospeli pti provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamne (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontroini system,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ocetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materialni) nespravnosti zplisobené padvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze v udetni
zaverce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrZiteho trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou piipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou
maoZnost, nez tak ugéinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Utetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni} nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmené neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v G¢etni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodt nebo chyb a povazuiji se
za vyznamne (materialni), pokud lze rediné predpokladat, 2e by jednotlivé nebo
v souhru mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nai
povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti adetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, 2e neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko



neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
vtakovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na uginnost jejiho
vhitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych U¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolegnosti uvedl
v pfiloze v u¢etni zavérce Fondu.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zaverky statutarnim organem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité
trvat, Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvisiosti
v pfiloze v uCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat
vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméng
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepietrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, véetn& prilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prab&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systemu,

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

ing.
fond

Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uéetni zavérky
u Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni

spolecnost, a.s. k 31. prosinci 2017, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavisleého auditora.

V Praze, dne 25. dubna 2018

Evid

ing. Veronika strolena

o+ aerr s senans et Partner
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